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.OARDE’NANZA! 1-1- OBJETO (

denacién del Término Municipal de DENIA.

C‘or?"responden estas Ordendnz I Plan Parcial de

Ordenacién "MONTE-PEGO 2”,. cuyos |imites estan :nd:cas en el plano co-

rrespondlen’re de este documento,

La finalidad de esfas Ordenanzas es el estableci-
miento de las regulaciones para el desarrollo de las actividades constructivas -
de modo que tiendan a fomentar la sanidad, seguridad -y bienestar de I pobfa-
cidn que ha de ocupar la zona afectada por las .mismas, wsi como permitir un

desarrotlo ordenado del drea que se prevée en dicho Plan.

CRDENANZA 1-2 NORMAS URBANISTICAS

Las Normas Urbanfsticas del Plan General de Orde
nacion def Término Municipal de DENIA se consideron parfe integrante de estas
Ordenanzas en todas aquellas regulaciones de cardeter general que le afecten,-

gungue no se incluycm en este documento.
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ORDENANZA 1-3 RELACION CON LA LEGISLACION VIGENTE

Las prescripciones de las presentes Ordenanzas estan

vinculadas o la legislacion vigente, especialmen;‘e a la Lley de Régimen del Sue-

lo y Ordenacion Urbana, que deberd considerarse cormo. supletoria en los dspec~

tos no previstos en éstas ordendanzas.

ORDENANZA 1-4 AMBITO DE APLICABILIDAD
' AHiSIoN  PROVINGIAL TE
E%?gg'g@]pdeprggné—gs [sseudﬁficarén a #

HSH SESION DEL i)
vidad constructora y edfficudorgg%%ﬁ?ﬂgsa'i%e las edific {ﬁ&yr‘j‘s?adcios libres

dblecidos por el Plan.

piblicos y privades, comprendidos denfro de los ifmi:gé

y
ORDENANZA 1-5 DESARROLLO DE yAS ORDENANZAS

dejdus funciones las presen

este Plan.

Se incluyen bajo éste coriepto tres tipos de Orde
nanzas:

Il = Ordenanzas generales
Ht - Ordenanzas particulares

IV - Ordenanzas complementarias .

‘Las Ordenanzas generales son regulaciones comu-.

nes a actuaciones edificatorias diversas, que precisan de elementos. urbanisticos

analogos .

Las Ordencnzas particulares  establecen las limita

ciones que presentan los elementos urbanisticos en cada una de las zonas esta-

hlecidas.

Las Ordenanzas complementarias, se refieren o di-

versos conceptos, bien de cardcter operative o bien referentes a criterios y -~

cuestiones generales, pero no aplicables a elementos urbanisticos concretos,

po de acti- .
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"ORDENANZA 2-2 PROYECTO DE URBANIZACIiD\I
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1. ORDENANZAS GENERALES

ORDENANZA  2-1 LICENCIAS Y OBRAS,

Para todas las obras que se lleven ¢ cabo dentro
de los limites del presente Plan Parcial habrd de obtenerse licencia m nigipal,

con arreglo a las normas y procedimienios vigentes Gciualm%‘{)% g&@“? \ n ,%;, g

solicitada por el propietaric o un represenfcn’re I ]\.-t"
‘e&%“‘“ " gERb W -
Toda clqse ﬁ?\%ﬁ\@u%mones tanto fundamentales

igualmente.

Los proyectos de Urbonizocién\.)‘as’rablece'rén ¢ tenor
de,lo dispuesto en el articulo 11 de lo Ley del Suelo los planos detallades de
todas las obras y servicios que se estimasen necesarios para llevar a la practica

lo mejor posible el presente Plan, 'pudiendo para ello introducir pequefios rea--

justes necesarios para un mejor resultado de fas obras, asi como una adaptacion

definitiva al terreno de la red viaria propuesta. Asimismo estardn de acuerdo -
con las Normas de Urbanizacion del Plan General de Ordenacion del Término -

Municipal de DENIA,

Los proyectos de urbanizacion, estableceran asimis-
mo las condiciones en que habrén de ser efectuadas las ocometidas a las distin~
tas redes de servicio del drea: Agua, electricidad y saneamiento. Estas condi--

ciones tendrdn el cardcter de normas adicionales a las presentes Ordenanzas.
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ORDENANZA 2-3 ALINEACIOMNES Y NIVELACIONES

R R s A

Las alineaciones y nivelaciones a que han de suje-
tarse las construcciones son las que figuran en el plano correspondiente de- éste
Plan Parcial con los regjustes que puedan establecerse en el Proyecto de Urba-

+ .
nizacion.

Las alineaciones y rasantes aprobuadas son obligato-
rias en todas las parcelas, a cuyo efecto no podré Hevarse a cabo ninguna cons-
fruccién sin que, sobre el ferreno, hayan sido previamente fijados por los Servi- .

cios Técnicos Municipales las alineaciones y rasantes que le correspondon.
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1. ‘ ORDENANZAS PARTICULARES

ORDENANZA  3-1 DIVISION EN ZONAS

" taciones, etc., y en general todas aquellas determin

El drea ohjeto de éste Plan y regulada por las pre-
sentes Ordenanzas se ha dividido én diversas zonas o elementos diferenciados des
de el punto de vista de sus funciones:

a) Edificacion principal

1 - UNIFAMILIAR

b) Edificacion secundaria
COMERCIAL Y APARTAMENTOS
SERV_ICIOS L ™w
DEPORTIVA 9‘%1’ %%j
VERDE P LI‘@’%O éh

}

A con‘rn’@&ﬁo sdn, pora cada una de - -

1

n o o N
I

f"i*‘

ellas, las diferentes condiciones de dom& o, uso, cardlciey, definiciones, limi-
onds precisas para la me--

jor identificacion y concrecion de lo zona.



9.
a) . Edificacion principal

ZONA 1 , . UNIFAMILIAR

ORDENANZA 3-2 ~ TIPO DE EDIFICACION

El tipo de edificacion par‘%}\\éﬁﬁx‘g@nﬂ- serd el de -
' R\ .
vivienda vnifamiliar aislada, chalets, (AS), con Eg"s%“&gui" caracterisiicas:

o Chy ™
' Q‘iﬂ\&\:} .
- Separacion @ los linderos de la\barcg % a alineacién de la calle
WY
no menor que la alturd ,gon r%gxﬁfo e 5,00 m
N \\%@

W

- Minima aliure libre em‘é}% . planta de pisos y 2,80 m.

plantas = 2,

en planta baja.
— En caso de adosarse o un linderg_para fofmar fipos diplex se exigird -

compromiso notarial con el colindakuie”life proceda en la misma forma

la parcela serd la correspondiente a lds dos parcelas minimas necesa-
; P

rias,
ORDENANZA 3-3 PARCELA MINIMA
. Lo parcela minima serd de 800 mZ.
ORDENANZA 3-4 MAXIMA OCUPACION DE LA PARCELA

la ocupacién mdxima de la porcela no podré exce-

der c-iel 25% de su superficie.

QRDENANZA 3-5 ALTURA DE LA EDIFICACION

(a4 altura méxima de la edificacin serd de 2 plan

tas, 5 7 m., medidos desde la cota media del terreno ocupado por la edifica-

cién hasta el cielo-raso.de la Gltima planta.

ma  las cubiertas cuande el espacio comprendido entre ellas y el Gltimo forjado -

no sea habitable, chimeneas, cajas de escalera para acceder a la cubierta v =
! ’ ] p / .

depésitos de agua. La altura: méxima de estos elementos no sobrepasard en ningin

caso los 2,50 m.

Podrén sobrepasar esfa altura maxi= -




ORDENANZA 3-6  VOLUMEN EDIFICABLE

El volumen mdximo edificable en ésta zona serd de
0,50 m3/m2, en conformidad con lo estoblecido en las Normas Utbanisticas del

P.G.0O. de Denia.

En el computo de volomen no se tendrd en cuenia

el que se disponga por debajo de la rasante del terreno.

. \N‘“\'
ORDENANZA 3-7 USOS_PERMITIDOS o
Q,\}\“\\ i e
Los wsos erhd i esfcf zond son los especifi-
o R QR P
cos de vivienda unifamiliar, %Qﬁm%%rdﬁz@a dos coches como maximo.
?&n‘&@




1.

-_b) _ Edificacion secundaria
ZONA 2 ' COMERCIAL Y APARTAMENTOS
_ORDENANZA 3-8 TIPO_DE _EDIFICACION

El tipo de edtf:cacnon pGI‘C! &std - R

\e\“‘

teristico para formar 'los conjuntos conocidos como E{{Q\b% e5pa
por tanto,a la norma 2-3.1. {apartado 1) Tl ok}no %s Sad l ?

. o
de Denia. ‘R‘?&%’?\ci %?}‘ &

2

ORDENANZA 3-9 PARCELA M'INlMA

& P A,
Dadas las caracteristibas dépecificas de la zon

= A
se sefiala parcela minima.

ORDENANZA 3-10 MAXIMA OCUPACION DE LA PARCELA - -

;:"" - - N 4 . s 0 Ny
La ocupacion maxima de- las greas destinadas
tipo-de ordenacién no serd superior al 30% de su superficie.

-3

ORDENANZA 3-11 ALTURA DE LA EDIF!CACION

La alfura maxima de 1c1 edlfrcac!on sero de 6 p!cm- '

4,00 w,

tas, O %@Km medidos desde la cota media del terreno ocupado por lo edlfr— ez

cacidn hasta el cielo-raso de la Oltima planta. Podrén sobrepasar esta. a]turq "—'_- :
méxima  las cubiertas cuando el espacio comprendldo enfre ellas vy el ul’nmo for

jado no sed hab|'rab1e, chimeneas, cajas de escalera para acceder.a la cubler‘rq

y depositos de agua.

ningln caso los 2,50 m.

ORDENANZA 3-12 VO LUMEN ED!F[CABLE

El volumen maximo edificable en ésfa zona serd de - -

1,00 m3/m2, de -acverdo con lo establecido en las Normas Urbanisticas del P.G,O .,

de Denia

La altura maxima de estos elemenfos no sabrepdscran en -

e e Y P e T e el s TR T T




En el computo de volumen no se tendré en cuentd =-

el que se disponga por debajo de la rasante del ferrenc.

ORDENANZA 3-13 - USOS PERMITIDOS

[

Todos los alojamientos turisticos en cudlquiera dé -

sus Hoos v los de residencia permanente,. asi como los propicmente comerciales
pos ¥ p prop

de consumo habituales y los de servicio al piblico.

Farmacias,

Supermercados. ) : E.)-\_mm\g\; 'ﬁt‘- . |
Alimentacién, Y Q,mxa‘\\%\(}“ i ‘%i% S
Baza rﬁﬁ@%@“‘ - oesid e

Esfcncg\ﬁm\\%‘\‘w E A ° : \%

Peluquerias.
Bares .
Restaurantes.

ngﬁques.
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ORDENANZA 3-14 _ TIPO DE EDIFICACION

13,

ZONA 3 SERVICIOS

El tipo de edificacion pard €star zona

blogues (BQ) con las siguientes caracteristicas:”

’

- Separucmn entre edificaciones en la misma parce

AR
1/2 de la suma de fas CiHurGS res s ﬁ?ﬁ/ﬂ’hme BN ICH
F@?\@Wg ,g@

0!
5,00 m. : %%“\%m B SE%\

- La longitud méxima de los cuerpos de edlficamo__'; e
sy ancho méximo de 24,00 m. En cualquier

longitud y anchura de los bIOques no ser

- Minima oltura libre entre plantas = 2,50 m. en pldn

2,80 m. en planta baja.

™

ORDENANZA 3-15 PARCELA MINIMA

La parcela comun mimmd serd la de _

ORDENANZA 3-16 MAXIMA O CUPACION DE LA”'PARCELA’“

ORDENANZA _3-17 LATURA DE LA EDIFICAC[ON_

La ocupdc:!?r\ maxima de la pcrce[a no'. podra' xcE

der del 30% de su superficie.

la altura maxima de [d edlflc:d(:lon sera de & plcm_

DTN

tas & 19,00 m. medidos desde la cota media de terreno ocupcdo por Icz edlficﬁ—'

cién hasta el cielo-raso de la Gltima planta. Podrén sobrepasur esta aifura md-‘”




xima las cubiertas cuando el éspdcio comprendido entre ellas y el Oltimo forjado
no sea habitable, chimeneas, cajos de escalera para acceder a la cubierta y de=
- ) , i . - < e

positos: de agud. La altura méxima de estos -elementos no sobrepasard en” ningun

caso los 2,50 m.

ORDENANZA 3-18 VOLUMEN EDIFICABLE

El volumen mdximo edificable permitido en esta ~ =~
zona serd de 1,00 m3/m2, en conformidad con lo establecido por las Normas —-
Urbanisticas para la zona.
En el computo de volumen no se tendrd en cuent

el que se disponga Por debajo de la rcsar?fe del terreno 'Lg@()\.?\\‘a\“ﬂ ?O t\u\'i\ ‘/\_é\

?Q\\ M

peagpl e P -

R\ ?ﬁ\“\%“ i‘& % 3% ﬁ%

USOS PERMITIDOS ’

ORDENANZA 3-19

Todss los servicios de uso pﬁblic abtorizados en

las Normas Urbanisticas tales como:
v - Ceniros Culturales.

- Centros Parroguiales.

- Ceniros Administrativos.

- Centros Sanitarios y Asistenciales
- Cen’rros Comerclales
- Resfduran{*es Y, Bares .
- Sdias. de EsPec’rccufos.

-~ Correos, Teléfonos y Telégrafos.
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ZONA 4 __ DEPORTIVA

o CRDENANZA  3-20 TIPO DE EDIFICACION

El tipo de edificacién para esta Zona serd el de

edificacién en bloques (BQ), lo que se define del modo siguiente:

- Altura méxima = 2 plantas (7,00 m.)

- Separacién a los linderos de la parcela y a la alineacion de la calle =

No menor que la altura con minimo de 5,00 m.

- Separacion entre bloques = No menor de 5,(30511%..“]ﬂ ?m“ﬂm&r%
TG .1 &

pesopd PO
- grpaweno EX
ORDENANZA  3-21 PARCELA MINIMA

/. ' e :
la parcela minima es la del pard este uso

en el plano de ordenacion propuesto.

EN

ORDENANZA 3-22 MAXIMA OCUPACION DE - CELA

b5l

La ocupacién maxima de la purcelX:‘ no podrd exce-

der del 5% de su superficie.

ORDENANZA 3-23 - ALTURA DE LA EDIFICACION

la altura mdxima de lo edificacion serd de 2 plan-

tas o 7,00 m.

ORDENANZA  3-24 VOLUMEN EDIFICABLE

El volumen méximo edificable en esta zona serd

el resultado de multiplicar la superficie correspondiente a la zona por 0,20 m3/m2.
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‘ ' ,
En el computo de volumen no se tendrdn en cuenta

el que se dispongd por debajo de la rasante del terreno.

2 . N

O_RDENAN‘ZA 3-25 UsOS PERMITIDOS

-

Unicamente los que se desprenden del destino de

la zona, pudiendose ubicar todo tipo de instalaciones deportivas asi como las de

etc., con prohibicion de

vestuarios y duchas, bares, resiaurdnies, Club Social,

vivienda a excepcidn del personal vigilante de las instalaciones.

Faia
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ZONA 5 | VERDE PUBLICO

ORDENANZA 3-26 GENERAL

Fl uso fundamenial de esta zona es el de esparci-

miento en contacto con el medio natural . '

En cuanto a las actuaciones propiamente edificato-
rias, las Onicas que se permiten en estas dreas verdes son : las de iniciativa y
usos poblicos, tales come parques infantiles, exposiciénes al aire iibfe, monumen
tos y en general las de cardcter cultural o recreativo, o bien-las concesiones --
para consfrucciones ligera§, de explotgeién privada, tales como kioscos para pe-
riddicos, casetas de flores, o similares, estando supeditadas estas instalaciones o -
ja autorizacion previa de la Corporacién Municipal y con las condiciones siguiente:

) Justificacion de -la "da;icll encionad ol imiento.
) i s 1o st o, R
cg:gr on volumen maxi=

b) El fipo de edificaciiBAMEND &N GSESRH DB, s
mo edificable de 0,20 ™3/m2, y lgﬁjpégﬁe?e ocupable no serd mayor

del 5% del total del drea verde.

| los Juprovechamientos anterio

¥

de 195 seplicios plblicos: De-

positos de agua, estaciones transformadorasfq_simildres| debiendo ser trafados -

al exterior de forma que no desentonen con el dwbiex general de la zona.
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(A ORDENANZAS COMPLEMENTARIAS

ORDENANZA 4-] COMPOSICION. ESTETICA

El tratamiento estético de las edificociones serd -
libre, recomendando una composicion senciila y exigiendo el empleo de moteric

les no deleznables ni de répido envejecimiento.

oE -
hw%lcmd per-—

' Los elementos por GI’K:I ﬁx\m":ﬁ(‘ﬁu“{d ?8‘9‘4
mitidos en estas Ordenanzas (deposufp‘?&%@%ua, °§é§\?) % AT

ra .
an cdnstruidas las fincas

colindantes deberdn ser fratadas al igual que §ds demas| facladas de los edificios.

ORDENANZA 4-2 CONDICIONES HIGIENICAS

&

Ademds de lo reglamentacion vigente en cuanto o
condiciones minimas de Vivienda (O.M. 29 de Febrero de 1944) se establecen
con cardcter supletorio las Ordenanzas Provisionales del [.N.V. (O.M. 20 de

Mayo de 1970).

Se permiten chimeneas de ventilacién por colector
general o unitfario y conductos independientes, segin modelos comerciales norma-

lizados con las condiciones que especifica la ordenanza 14 del Instituto Nacio-

nal de la Viviendo.
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ORDENANZA  4-3 RESERVA DE ESPACIO PARA ESTACIONAMIENTO

lLus reservas de” espacio para estacionamiento serdn -

en conformldod con las exigencias de la Norma N2-1.2 y deberdn preveerse -

como se indica en el cuadro siguiente:

i Uuso Dotacién una plaza de vehiculo por cada

- Vivienda - ' 1.,5 viviendas.

- Comercios y servicios 50 m2. edificados

- Otros usos permitidos A justificar en elfroyecfo correspor@tenfe
L :

p PoR LA ot
coes plobie sorpanbJg R Toca!
stas plcrztls c&ﬁﬁi%ﬁl%ﬁ z’ [ danbrdn localizarse
al margen de las calzadas de cwculoc;on y préximas a las viliendas.

Las dimensiones de cada plg de estacionamiento

no serdn inferiores de 5,00 x 2“,'30 metfros, independie

requerida a la circulacién de vehiculos.

’ Madrid -~ Septiembre ~ 1.975

Por el Equipo Técnico

. ¢ A .
GABRIEL RIESCO FERNANDEZ d/g L’—@ﬁ’{ Co.
¥ 3
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